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1. ELOZMENYEK

Siklés Varos Onkormanyzata a Siklés 0692/3. 0692/4. és a 0691. helyrajzi szamu ingatlanon
tervezett beruhazasok soran kerékparos bisztrdo és bemutatd terem és jatszotér valamint
kalandpark létesitése tervezett a kdvetkezbkben bemutatottak szerint, a meglévd
kerékparforgalmi létesitmény szomszédsagaban, ahhoz is kapcsolédoéan.

A 0692/4 és a 0691. helyrajzi szamu ingatlanokon tervezett funkci6é elhelyezhet6sége
érdekében szikségessé valt az hatalyos helyi épitési szabalyzat elé-oldal és hatsékertre
vonatkozé eléirasok modositasa, pontositasa, de vizsgalni kell a jatszotér elhelyezhetésege
érdekében a 0692/3. helyrajzi szamu 6vezet elbirasait.

El6z6ek alapjan énkormanyzat a telepulésrendezési eszk6zok modositasat kezdeményezte.
Onkormanyzat a rendezési terv- modositds megalapozottsaganak alatamasztasara, a
jogszabalyi elvarasoknak megfelelve, a fejlesztés részletes bemutatasanak céljabdl telepitési
tanulmanyterv kidolgozasanak sziikségességét fogalmazta meg.

Jelen telepitési tanulmanyterv vizsgalja, hogy a kérelemben megfogalmazott igények és az
alabb bemutatott fejlesztési elképzelések tekintetében a hatalyos teleplilésrendezési
eszkdzok modositasanak lehetdségeit, és arra vonatkozoan javaslatot fogalmaz meg.

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelt) hatarozza meg a telepitési tanulmanyterv sziikségességének
eseteit és tartalmi kovetelményeit. A kormanyrendelet |. fejezet, ,A rendelet hatalya és az
értelmezd rendelkezések” cimu 1. alfejezet 2. § 17. pontja alapjan:
»17. telepitési tanulmanyterv: egy adoft épitési beruhazassal kapcsolatos énkormanyzati
doéntést elGsegité dokumentacié, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak
az épitett és természeti kbrnyezettel valo viszonyat;”

A Korm. rendelt 19. § (4) bekezdése, a kormanyrendelet 7. melléklete, valamint a 7.melléklet
ija el6 a tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit. Jelen telepitési tanulmanyterv ezekkel,
valamint a telepulési féépitész allalt kiadott feljegyzéssel dsszhangban készdul.

2. A TANULMANYTERV CELJA

A telepitési tanulmanyterv elkészitésének célja fent hivatkozott jogszabalyhelynek megfeleld
tanulmany elkészitése, mely a déntéshez sziikséges mélységben bemutatja a modositasi
szandékot, feltarja a telepulésrendezési eszkdzdok modositasat befolyasold tényezéket, és
kidolgozza a moddositas javaslatat, mely alapjan a képvisel6-testilet donteni tud a
telepulésrendezési tervek modositasanak elinditasarol.

Ezt kiegészitve jelen dokumentacié egyrészt vizsgalja a beruhazast érintd terlletrendezési-és
telepulésrendezési elbirasokat, az orszagos és megyei jogszabalyokat, valamint Siklos varos
Onkormanyzata  Képvisel6-testlletének  170/2012  (VII.5.) hatarozata a  varos
Teleplilésszerkezeti tervét (a tovabbiakban: TSZT). Siklés Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testlletének a 30/2004. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendeletét a varos kdzigazgatasi terlletének
helyi épitési szabalyzatardl (a tovabbiakban: HESZ) jogszabalyait elemzi. Vizsgalja tovabba a
terllet miszaki infrastrukturalis halozatat, a kdérnyezet védelmi és taj-természetvédelmi
értékeit.
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3. ATELEPULESTERV MODOSITASANAK MEGALAPOZASA
3. 1. ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

A varos kiilteriilete 44,66 km?, belterllete 4,26 km?

A Villanyi-hegységtdl délre, az Alfold legnyugatibb
kiszogellésén, a Nyarad—Harkanyi-sikon terdl el.
Siklés Baranya varmegye déli részén talalhato, jaras
székhely. Legkdzelebbi varos a szomszédos Harkany,
a megyeszékhelyet Pécset, mely 28 km-re teril el az
58. szamu féutrol lehet megkozeliteni. Mohacstdl valo
tavolsagra 44,4.km, mely varost a 5701. szamu uton
érhetink el. Szomszédos teleulések Harkany,
Kistotfalu, Vokany, Nagytotfalu, Kisharsany,
Egyhazasharaszti, Alsészentmarton, Matty, Gordisa,
Turony, Bisse.

Tenkes
405 'm

Csukma
hegy

5701 135im
Mariagytd
a@fs"'u.':_,
58
5717
57133
Siklas
Harkany Furdételep
10m Postaszallas

5712

Magytdtfalu
570 GONTET
IR

Sedchienyi utca

kép forrasa: openstreetmap.org

Telepulés kotottpalyas kozlekedési eszkozokkel nem elérhetd. A vasuti kozlekedés megsziint.
A varmegyeszékhelyrdl mentrendszerinti autdbusz kézvetlenlil naponta tébb alkalommal indul.



https://hu.wikipedia.org/wiki/Vill%C3%A1nyi-hegys%C3%A9g
https://hu.wikipedia.org/w/index.php?title=Ny%C3%A1r%C3%A1d%E2%80%93Hark%C3%A1nyi-s%C3%ADk&action=edit&redlink=1
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Helyszini fényképek- sajat késztés
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Helyszini fotok — Kertvéllesy Epitész Studié Kft. -0692/4 Amazon Bisztré és
bemutatéterem

Noverber 13,2024 15:32

Flovernbes 13, 2024 15:31
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Helyszini fotok — Kertvéllesy Epitész Stadié Kft. -0691.- Kalandpark
Etkezo épiilete (tervezett fogaddépiilet)

Novernber 13,2024 13:40

Novernber 13, 2024 13:41

Bontandé bungalék
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Orto fot6 (forras:google earth 2026.09.18.)

Koézmii ellatottsag (forras. e. kozmii 2025.09.18.)
piros vonal villamos, kék vizellatas, zold hirkozlés, halézat vezetéke
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3.2. ATERULETET ERINTO TERSEGI ES TELEPULESRENDEZESI ELOIRASOK

3.2.1. TERSEGI TERULETRENDEZES BEMUTATASA

Jelen médositas soran a médositasi terliletre vonatkozdéan a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teruletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT),
a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolé
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet) és a Baranya Megye
TerUletrendezési tervének valo megfelelést vizsgaltuk.

A koévetkez6 kivonatokon az érintettség vizsgalatat mutatjuk be.

MaTrT 2. melléklete tartalmazza az Orszag Szerkezeti Tervét, 3. melléklete pedig rogziti az
Orszagos Ovezeti Terv tervlapjait az alabbiak szerint:

3/1. melléklet az 6koldgiai halézat magteriletének dvezetét, az dkoldgiai haldézat dkoldgiai
folyosodjanak 6vezetét és az dkologiai halozat pufferteriiletének dvezetét

3/2. melléklet a kivaloé termbhelyi adottsagu szantok dvezetét
3/3. melléklet az erd6k dvezetét

3/4. melléklet a vilagéroksegi és vilagérokségi varomanyos terlletek dvezete altal érintett
telepuiléseket

3/5. melléklet a honvédelmi és katonai célu terlilet dvezete altal érintett telepiléseket
MvM rendelet alapjan az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd orszagos ovezetek a
kovetkez6k:
1. melléklet szerinti j6 term&helyi adottsagu szantok dvezete
. melléklet szerinti erd6telepitésre javasolt terulet 6vezete
. melléklet szerinti tajképvédelmi terllet dvezete
. melléklet szerinti vizmin6ség-védelmi tertlet 6vezete
. melléklet szerinti nagyvizi meder dvezete
. melléklet szerinti VTT- tarozék dvezete

oo O WDN

A telepllést az orszagos szerkezeti terv szerint telepulési-, mez6gazdasagi-,
erdégazdalkodasi-, vizgazdalkodasi- és sajatos térségbe sorolja. A telepllés belterlletétél
északra tervezett féut jelolt, valamint kelet-nyugati iranyba, illetve ettél délre orszagos
kerékparut jelolt.

11
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Orszagos teriiletfelhasznalasi kategariak

Erdégazdalkodasi térség
Mez6gazdaségi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési téraég

Kozlekedési hélozatok és egyedi épitmények

Gyarsforgalmi Gt (meglévé)

rsforgalmi Ot (tervezett)

Féut (tervezett)

Nagysebességll vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos térzshaldzati vasati palya (meglévd)

Egyéb orszagos térzshaldzati vasati palya (tervezett)
Nemzetkiszi kereskedelmi repilldtér (meglévs)

Kézdis felhasznilasi katonai &s polgari
repiilétérré fejleszthetd repilétér (meglévd)

Orszégos kerékpératvonal

Orszagos kikots (meglavd)

EE!E

Hatarkikété (meglévd)

V2] vTT-tarozs (meglevs)
UZ7)  vTTtarozs (tervezett)
N Orszégos vizkar-elharitasi céli tarozd (meglévd)
Orszagos vizkar-elharitasi céli tarozd (tervezett)

Kiemelt

elentdséql vizi épitmény (meglévd)

Orszagos jelentéségll csatorna (meglévs)

J

dgos jelentdségli csatorna (tervezett)

Or:

Elsérendu arvizvedelmi fovedvonal (megléva)

Elsérendu arvizvedelmi fovédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi létesitmenyek

* Veszélyeshulladék-leraka (meglévs)
* Veszélyeshulladék-égetdmd (meglévd)
& Radioaktivhulladék-tarola (meglévi)

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatér

Telepllés kézigazgatasi hatara

nergetikai halozatok és egyedi épitmények
& Atomerdmi (meglévd)
& Atomerémii (tervezett)

Eqgyéb 50 AW vagy annal nagyabb

gl névleges teljesitsképesséql erémi (meglévé)
Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
£ névleges teljesitdképesséql erdmd (tervezett)
— 750 kKv-os atviteli halozati tawvezeték (meglévs)
== 750 kV-os atviteli hdlozati tawvezeték (tervezett)

—_— 400 kV-os dtviteli haldzati tivvezeték (meglévd)

-— 400 kv-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)

— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévs)
— 220 kV-os dtviteli hilozati tavvezeték (tervezett)
——  Féldgazszallits vezeték (meglévd)
-— Féldgazszallitd vezeték (tervezett)

Kéolajszallits vezeték (meglé

Termékvezeték (megléve)

12
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3

Kivonat Baranya vérmgye szerkezeti tervébdl- sarga nyil jelzi a vizsgalt helyszint

m]

o om

Jelmagyarazat
Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

- Erdégazdalkodasi térség
- Sajatos terliletfelnasznalas térség

- Teleplilési térség

Kozlekedés halézat elemei

=——= Tervezelt gyorsforgalmi ut

Megléva féit
Tervezett fout

Megléva térségi szerepi] Gsszeklo ot
Tervezett térségi szerepl dsszekdtd ut
Mezdgazdaségi térség Meglévs mellékat
Tervezett mellekut

Megléva egyeb orszagos torzshaldzali vasuti palya
Vizgazdélkodasi térség

Meglév orszagos vasuti mellékvonal

+ s ee  Meglévs orszagos kerékparitvonal

Regiondlis térszervezd kozpont

|

Tervezett orszagos kerékparitvonal
Térségi térszervezd kdzpont
"""" Meglévo térségi kerékparitvonal
————— Tervezett térségi kerékparitvonal
Meglévé gyorsforgalmi it
Kozmiihaldzat elemei
Meglévo 400 kV-os atvitell halozati tavvezeték

Tervezelt 400 KV-0s dtviteli halzali tavvezetek
Meglévs dtvitelt befolyasold 132 kv-os elosztd halozat
Meglévs térségi ellatast biztosits 132 kv-0s eloszté halozat
Tervezett térségi ellstast biztosits 132 kKV-os eloszté halzat
Meglévs termékvezelgk

Meglévé foldgazszallits vezetsk

Tervezett foldgazszalit vezelék

Meglévs fokdgazeloszto vezelek

Egyéb szerkezeti elemek

Meglévé egyéb 50 MWW vagy annal nagyobb névieges teljesitoképességii erami
Meglévé 5-50 MW névieges telesitoképességii erdma
Megléva térségi replister

Megléva térségi kikotd

@E Meglévs kompdtkeldhely
Meglévé orszagos kikots
& Meglévd hatarkikota

@ Meglévd térségi logisztikai kbzpont

Meglévé elsérendl rvizvédelmi févédvonal

Meglévé 1 millid m3-1 meghaladé és 10 millic m3-nél
kisebb térfogata vizkar-elhéritasi céli trozd

Meglévé orszagos jelentéségii csatoma
— — - Meglévd térségi jelentoségii csatoma

Kozigazgatasi hatarok

Telepllés kozigazgatasi hatara

—— Megyehatar

Orszéghatar

13
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A Baranya varmegyei szerkezeti terv a vizsgalt terlletet telepulési térségbe sorolja. A
vizsgalattal érintett tertleten belll tervezett és/vagy meglévé infrastruktura vezeték nem halad
keresztil. A vizsgalt terllettél délre meglévé orszagos kerékparut jelolt.

MEGALLAPITASOK: A vizsgalt teriiletet a MaTrt szerkezeti tervlapja alapjan a vizsgalt
terllet telepilési térségbe tartozik

Az MaTrT elbirasai szerint:

11. § A kiemelt térségqi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoriék teriiletén belil a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

d) * a teleplilési térségq teriiletén barmely épitési bvezet, bvezet kijelblhets;
A tervezett fejlesztés tekintetében el6relathatélag nem lesz szikség Uj épitési Ovezet
kijelolésére, igy a térségre vonatkozd fenti elbiras nem relevans.

3.2.2. BARANYA MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

A BMTrT megyei terlletrendezési terv 6sszhangban van az MaTrT térvénnyel, és az MvM
rendelettel.
Az MaTrT-ben és az MvM rendeletben meghatarozott megyei ovezetek a kovetkezok:
a) a 3/1. melléklet szerinti 6koldgiai halézat magteriletének dvezete,
b) a 3/2. melléklet szerinti dkoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,
c) a 3/3. melléklet szerinti 6koldgiai halézat puffertertiletének dvezete,
d) a 3/4. melléklet szerinti kivalé term&helyi adottsagu szantdk dvezete,
e) a 3/5. melléklet szerinti j6 term6helyi adottsagu szantok dvezete,
f) a 3/6. melléklet szerinti erd6k dvezete,
g) a 3/7. melléklet szerinti erd6telepitésre javasolt terilet dvezete,
h) a 3/8. melléklet szerinti tajképvédelmi tertlet dvezete,
i) a 3/9. melléklet szerinti vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek dvezete,
j) a 3/10. melléklet szerinti vizmin&ség-veédelmi tertlet dvezete,
k) a 3/11. melléklet szerinti nagyvizi meder 6vezete,
1) a 3/12. melléklet szerinti honvédelmi és katonai célu terilet dvezete.

Az MaTrT 24. §-a alapjan egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek a kovetkezok:

a) a 3/13. melléklet szerinti asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete,

b) a 3/14. melléklet szerinti rendszeresen belvizjarta terllet dvezete,

c) a 3/15. melléklet szerinti foldtani veszélyforras terllet dvezete.

d) a 3/16. melléklet szerinti gazdasagfejlesztés célteriileteinek dvezete,

e) a 3/17. melléklet szerinti turizmusfejlesztés célterlleteinek dvezete,

f) a 3/18. melléklet szerinti épitészeti 6rokség szempontjabdl kiemelten kezelendd tertiletek
Ovezete,

g) a 3/19. melléklet szerinti egyitt tervezésre javasolt térségek dvezete.

14
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A MATrT-ben meghatarozott orszagos és Siklos Varos Vizsgalt teriilet
kiemelt térségi ovezetek érintettsége érintettsége
1. 6kolégiai halézat magteruletének 6vezete érinti nem érinti
2. 6kologiai halozat 6kologiai folyosojanak o o
. erinti nem érinti
Ovezete
3. okolégiai halozat pufferteriiletének ovezete nem érinti nem érinti
4. kival6 terméhelyi adottsagu szantok dvezete érinti nem érinti
5. j6 terméhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti
6. erd6k dvezete erinti nem érinti
7. erd6telepitésre javasolt terllet dvezete érinti nem érinti
8. tajképvédelmi terlilet Gvezete érinti nem érinti
9. vilagoérokségi és vilagorokségi varomanyos o o
. . nem érinti nem érinti
teruletek dvezete
10. vizmindség-védelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti
11. nagyvizi meder dvezete nem érinti nem érinti
12. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete érinti érinti
Az MATrT-ben meghatarozott és a BMTrT-ben .
. Siklés Varos Vizsgalt teriilet
lehatarolt megyei 6vezetek és a BMTrT altal . . L .
: . . erintettsege erintettsege
egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek
13. asvanyi nyersanyagvagyon o6vezete érinti nem érinti
14. rendszeresen belvizjarta tertlet dvezete nem érinti nem érinti
15. foldtani veszélyforras tertlet Gvezete érinti nem érinti
16. gazdasagfejlesztés célteriileteinek ovezete i i
i L . erinti erinti
- gazdasagfejlesztés térségi kozpontja
17. turizmusfejlesztés célteriileteinek 6vezete
— turizmusfejlesztés orszagos jelentdségii érinti érinti
teriilete
18. épitészeti orokség szempontjabol
kiemelten kezelendé teriiletek 6vezete —
érinti érinti
orszagos jelentdségii épitészeti 6rokséggel
érintett telepiilés
19. egyiitt tervezésre javasolt térségek ovezete
(Drava-menti térségbe tartozo telepiilések;
Siklés-Harkany térséghez tartozo telepiilések; érinti érinti
Villany-Siklési borvidék borutjahoz tartozé
telepiilések)

Az alabbi munkarészben csak az érintett Ovezetekés azok elSirasai, valamint a vizsgaltunk
megallapitasai kertlnek bemutatasra.
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ViZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE
Az dvezetre a kovetkezd
el6irasok vonatkoznak az MvM
rendelet alapjan:
5. § (1) A vizmin6ség-védelmi
tertilet 6vezetében keletkezett
szennyviz Ovezetbdl térténd
kivezetésérdl és az Ovezeten
kivil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe térténé
bevezetésérdl, illetve a
szennyviz  évezeten  bellili
kezelésének feltételeirél a
varmegye tertiletrendezési
tervében rendelkezni kell.
(2) A vizminéség-védelmi
teriilet  6vezetébe  tartozo
teleplilések
teleplilésrendezési
eszkbzeinek készitése soran
ki kell jel6lni a vizvédelemmel
érintett terlileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési
Szabalyzatban kell megéllapitani.
(3) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazéasaval
engedeélyezhetd.
(4) A Balaton Kiemelt Ud(il6kérzet hatalya ala tartozo teriileten a vizminéség-védelmi
teriilet 6vezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett
a) korlatozott vegyszer- és mitragya-hasznélatu, kérnyezetkimél6 vagy extenziv
mezdgazdasagi termelés folytathato;
b) uj vegyszertarold, hulladékkezelS létesitmény - a komposztalé telepet és az
atrakoallomast kivéve - nem létesithetd.
Az Gvezetre a kovetkez0 elbirasok vonatkoznak a BMTrT alapjan:

6.§ A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetével érintett telepllések helyi épitési
szabalyzataban rendelkezni kell a keletkezett szennyviz elvezetésének, illetve bvezeten
beliili kezelésének feltételeirbl a Baranya Megye Terliletrendezési Tervéhez kapcsolodd
Szabalyozasi ajanlasok figyelembevételével.

Megallapitas: A vizsgalt teriiletet nem érinti a, de érinti a telepiilést, igy vizminéség-
védelmi terlletek Ovezete, igy az Ovezetekre vonatkozd el6irasok megfogalmazasabol -
vizmin8ség-védelmi terlilet 6vezetébe tartozé teleplilések- adéddéan az 6vezetre vonatkozé
eléirasok megtartasa kotelezé.

Siklés Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének helyi épitési szabalyzatarol szolo
rendelet az vizminéség-védelmi dvezetének védelme érdekében a kdzmlivekre vonatkozd
hatalyos el6irasokat tartalmaz, azok modositasara nem lesz szikség.

16



TELEPITESI TANULMANYTERV - SIKLOS 0692/3., 0692/4. és a 0691.HELYRAJZI SZAMU INGATLANOKRA VONATKOZOAN

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE

kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célt erdétertilet tertiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k bvezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt tertiletfelhasznalasi egység kijelblésének modositasa csak a
honvédelemért felelés miniszter hozzajarulasaval lehetséges.”

Az dvezetre vonatkozdan a
kdvetkez6 elbirasok vonatkoznak
az MaTrT rendelet 32. § alapjan:
»(1) A honvédelmi és katonai célu
teriilet Ovezetét a
teleplilésrendezési eszkbzbkben
kell  tényleges kiterjedésének
megfelelben lehatarolni.

(2) Az oOvezet (1) bekezdés
alapjan lehatarolt tertiletét a
teleplilésrendezési eszkbzbkben
a) a b) pontban
megfogalmazottak kivételével —
minden tertiletfelhasznalasi
kategdriaban — beépitésre szant
vagy beépitésre nem szant
kiilénleges honvédelmi, katonai
és nemzetbiztonsagi  célra
szolgalo tertilet
teriiletfelhasznalasi egységbe

Megallapitas: Az dvezet érinti Siklos kdzigazgatasi tertletét. A hatalyos telepulésrendezési
eszkdzokben tényleges kiterjedésuknek megfeleléen lehatarolasra kerultek a honvédelmi
terlletek, a Tenkes csucsan allé lokator és annak védétertlete. (50, 100, 400, 500, 1500

méteres jeldlésekkel)

Ezek alapjan a modositasi tertletek nem érintenek honvédelmi célu teruletet tehat a tervezett
modositasok 6sszhangban vannak az dvezetre vonatkozé el6irasokkal.
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GAZDASAGFEJLESZTES CELTERUELTEINEK OVEZETE

A BMTrT 7. §- az alabbiak
szerint fogalmaz:

#(1) A gazdasagfejlesztés
célteriileteinek 6vezetébe tartozo
teleplilés teleplilésrendezési
eszkbzei készitése soran,
azokon a kereskedelmi-
szolgaltato, valamint  ipari-
gazdasagi besorolasu
teriileteken, amelyeket a helyi
O6nkormanyzat rendeletével
kiemelt  fejlesztési  terliletté
mindésit, az épitési  telek
megengedett legnagyobb
beépitettsége  10%-kal lehet
magasabb, a legkisebb
zoldfeliileti arany pedig 5%-kal
lehet alacsonyabb, mint az OTEK
2. szamu mellékletében
meghatarozott érték.

(2) Az uj beépitésre szant teriilet

(1) bekezdés alapjan térténd kijelblése nem érintheti az alabbi védelmi Svezetekkel
lehatarolt teriileteket: Okoldgiai halézat magteriiletének Ovezete, bkoldgiai haldzat
Okologiai folyosbjanak bvezete, Okoldgiai haldzat pufferteriiletének Ovezete, kivald
terméhelyi adottsagu szantdk Obvezete, erdSk Ovezete, vizminéség-védelmi teriilet

Ovezete, nagyvizi meder bvezete.”

Megallapitas: A vizsgalt terlileten Uj gazdasagi terilet nem kerdilt kijeldlésre.
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TURIZMUS FEJLESZTES CELTERULETEINEK OVEZTE-TURIZMUSFEJLESZTES
TERSEGI JELNTOSEGU TERULETE

A BMTrT 8. § -a az alabbiak
szerint fogalmaz:

A turizmusfejlesztés
célteriileteinek 6vezetébe tartozo
teleplilés teleplilésfejlesztési
koncepcidja, integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiaja,
valamint teleplilésrendezési
eszkozei készitése,
fellilvizsgalata, valamint
modositasa soran a megalapozé
és az alatamaszto
munkarészekben be kell mutatni a
térség turisztikai rendszeréhez,
célpontjaihoz vald illeszkedés.”

A BMTrT 8. § -a az alabbiak
szerint fogalmaz:

' / LA turizmusfejlesztés

SN = célteriileteinek bvezetébe tartozo
T e teleplilés teleplilésfejlesztési
o koncepcidja, integrélt

teleplilésfejlesztési stratégidja, valamint telepiilésrendezési eszkbzei készitése,
fellilvizsgalata, valamint modositasa sordn a megalapoz6 és az alatamaszto
munkarészekben be kell mutatni a térséqg turisztikai rendszeréhez, célpontjaihoz vald
illeszkedés.”

Megallapitas: Siklos Baranya Varmegye déli részént elterll6, természeti és kulturalis
értékeiben gazdag varos. Epitészeti értékei kozé tartozik a var (elsé emlitése 1294-bél maradt
fent) és kérnyezete, a Malkocs baj dzsami, vagy a Mariagyld telepllésrészen talalhato
Bazilika minor, de szamos, helyi védelem ala tartozo épllet, pincesor, de helyi védett sorok is
gazdagitjak a telepulésre latogatok élmény tarat.

A varos északi részén a borut hagyomanyos szélémiivelési tertlete pincékkel, pincesorokkal
kulonleges terulet bir kdzvetlenul turisztikai érintettséggel.

A terlleten huzdédik végig a Villany-Siklosi Borut, melynek célkitiizései, hogy eldmozditsa a
minéségi bortermelést, a borturizmust, a falusi turizmust, a boruthoz tartozé szél6k védelme,
a helyi borok népszerisitése. Célja még, hogy a térségi 6nkormanyzatok egyuttmikodését
segitse.

A varostdl nyugatra talalhaté a gyogyfurdéjérdl és gyodgyturizmusardl hires Harkany is, melyet
akar kiépitett kerékparuton is el lehet érni.

A telepllés déli részén talalhaté a Castello hotel, mely a wellness kedvel6 szamara nyujt
pihenési lehetéséget. Itt talalhatd a varos strandfirdéje is.

Fenti rovid dsszefoglaldbdl is latszik, hogy Siklds természeti, épitészeti, vallasi, wellness és
borturizmus szempontjabdl is kinal lehet6ségeket az idelatogatok szamara.
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EPITESZETI OROKSEG SZEMPONTJABOL KIEMELTEN KEZELENDO TERUELT
OVEZETE- TERSEGI JELENTOSEGU EPITESZETI OROKSEGGEL ERINTETT
TELEPULES

A BMTrt 9. § - az alabbiak
szerint fogalmaz:

(1) Az  épitészeti  6rokség
szempontjabol kiemelten
kezelendd teriiletek &bvezetébe
tartozo telepliles telepiilésképi
rendeletében ki kell jelbini az
épitészeti Orokség megdbrzése
érdekében védend6
teriiletegységeket — kiilbnésen a
torténeti telepliléskbzpontot, a
torténeti kertet, az orszagos és
helyi  védelem  alatt  allo
tertileteket, valamint ezek
véddovezetét — a teleplilésképi
szempontbol meghataroz6
tertiletek részeként.

(2) Az épitészeti O6rokség
szempontjabol kiemelten
kezelendd teriiletek &bvezetébe
tartozo teleplilés teleplilésképi rendeletében elé kell irni, hogy a térténeti telepiiléskép
érvényesliléesét  befolyasolo, a  kialakult teleplilésszerkezetet, telepiiléskaraktert
megvaltoztatd, nagy kiterjedési épitmény elhelyezése esetén a teleplilésképi véleményezési-
és teleplilesképi bejelentési eljarasokhoz benyujtandé épitészeti-miiszaki tervdokumentacio
részeként tajba- s teleplilésszévetbe illesztést igazolo munkarészt kell késziteni.”

Megallapitas A telepliléskép védelmérdl Siklds Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
28/2017. (XIl. 29.) dnkormanyzat a teleplléskép védelmérél szoldé rendelete alkotott. Az
orszagos és helyi orokségvédelmi teruleteket, elemeket a telepulésrendezési tervek
tajékoztatdlag abrazoljak, az egyes terllethasznalatok, dvezetek, épitési dvezetek elbirasai az
orokségi értékek figyelembevételével kerlltek meghatarozasra.
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EGYUTTERVEZESRE JAVASOLT TERSEGEK OVEZETE- DRAVA-MENTI
TERSEGBE TARTOZO TELEPULESEK; SIKLOS-HARKANY TERSEGHEZ
TARTOZO TELEPULESEK; VILLANY-SIKLOSI BORVIDEK BORUTJAHOZ
TARTOZO TELEPULESEK

az egyiitt tervezésre javasolt térségek ovezete — Drava- menti térségbe tartozo telepiilések- kék sraff; Villany-Sikl6si
borvidék borutjahoz tartozo telepiilések- lila kitoltés; Siklés-Harkany térséghez tartozo telepiilések narancssarga sraff
kékkel jelolve a médositasi teriiletek helyszinét

A BMTrT 10. § - az alabbiak szerint fogalmaz az egytt tervezésre javasolt térségek
Ovezetébe tartozé telepulések tekintetében:
LAZ egylitt tervezésre javasolt térségek dvezetébe tartozo teleplilés nkormanyzata a) uj
teleplilésfejlesztési koncepcio, b) Uj integralt telepiilésfejlesztés stratégia, vagy c) uj
teleptilésrendezési eszkbz készitésének elhatarozasarol szolo déntés meghozatala soran
mérlegeli a dokumentum — az vezetbe tartozo — tovabbi egy vagy tébb telepiiléssel
kbzdsen tortend elkészitését.”

Megallapitas: Jelen eljaras soran nem készll Uj telepulésfejlesztési koncepcid, Uj integralt
telepulésfejlesztési stratégia vagy Uj telepulésrendezési eszk6z
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4. A FEJLESZTESI CELT ES VALTOZTATAST SZEMLELTETO BEEPITESI
TERV

4.1. A BEEPITES JAVASLAT

A munkarészben keriil bemutatasra a tervezett éplilet elhelyezése, megjelentése és miszaki
leirdsa. A terveket a Kertvéllesy Epitész Studié Kft készitette. A munkarésze ezen pontja a
fent emlitett tervek felhasznalasaval késziilt.

Tervezési program:

Siklés Varos Onkormanyzata egy nemzetkozi palyazat keretén belil a kerékparos turizmus
fellenditését és kiszolgalasat biztositasara ,Amazon of Europe Bika Trail kerékparos bisztro
és bemutatéterem , targyu projekt keretében az aldbb bemutatott fejlesztést kivanja
megvalodsitani a 0692/3 és a 0692/4. helyrajzi szamu ingatlanok igénybevételével.

A vizsgalt tertilethez tartozik a 0691. helyrajzi szamu ingatlan is, a volt gyerektabor telke,
melyen a késébbiek soran egy kalandpark kerul kiépitésre.

A projekt Siklés turisztikai attrakcio fejlesztését célozza, olyan aktiv turisztikai beruhazas
valésul meg, amely hozzajarul a teleplilésre latogatok szamanak nbvekedéséhez. Masrészt a
teleplilésre latégato turistak szamara olyan aktiv kikapcsolbdasi programot kinal, amely néveli
a teleplilésen és kérnyezetében a turistak tartozkodasi idejét.

El6szor a Bisztré és bemutatéterem, majd a Kalandpark fejlesztési elképzelései kerllnek
bemutatasra.

Bisztré és bemutatéterem, jatszotér

A helyszin bemutatasa:

Az ingatlan Siklés kulteruletén talalhatd, a kdzigazgatasi hataron Harkany mellett, ingatlan
nyilvantartasban a 0692/4. helyrajzi szam alatti ingatlanon. K-3 gys2.0 - Nagytelkes gyogyszallé,
gyégyudulé, konferencia kodzpont épitési dvezetben fekszik. Az ingatlanon a hivatalos
alaptérkép alapjan épulet nincs. A hozza tervezett jatszotér a 06923. helyrajzi szamu
ingatlanra tervezett. Ez jelenleg Ev- védelmi erdd 6vezetben talalhatd, nem beépitett. A két
ingatlant egyben vizsgaljuk.

Kézmiivek tekintetében elektromos halbézat magasfesziiltségli vesztéke halad keresztiil
észak-déli irdanyban a telkeken. A kézmlivek (vizellatas, villamos halozat, tavhé, hirkézlés) a
kézelben futnak. A szomszédos ingatlanok, északrdl a régi Ifjusagi tabor teriilete (szintén
fejlesztési teriilet lasd lentebb), délr6l a meglévd kerékpardt, keletrél a Lanka-csatorna
hatarolja. Megkdzelitése a 0693. helyrajzi szamu utrol lehetséges.

A tervezelt helyszinrajz és a tervezet éplilet bemutatasa:
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taborhely és az azi kiszolgald funkciok
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A tervezett Bisztr6 és
bemutatéterem a 0692/4.
helyrajzi szamu ingatlan
délkeleti sarkaba tervezett. A
déli részén fedett terasz kertdl
i kialakitasra. Az ingatlan keleti
hatarara 6 db gépkocsi
parkolé és 8 db
kerékpartarolo tervezett.

Az épllettel egyvonalba, déli
iranyba a 0692/3. helyrajzi
szamu ingatlanon a tervezett
jatszotér helye jeldlt.

Tervezett kozmivek:

- elektromos hal6zatra valo
csatlakozas

0694 - ivoviz csatlakozas

- tervezett tlizcsap

- zart szennyviztarold

- csapadékviz elvezetés a
Lanka-csatornaba
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0.08 Tak. szer. greslap 169
0.09 Kozlekedd greslap 517
010 Gépészeii helyiség greslap 108
on Vendég néi WC greslap 722
01z Vendég Férfi WC greslap 579
104,90 m*
tervezett alaprajz
E=
=3
Es |
HRSZ.: q
P Jelmagyarazat:
ogi ielekhatar s

0692/4
= o

I f A

Jogi telekhatar

&
(=
=

w
o
(]
o
=
]
—~
=4
—
1]
=
=
=
m
=5

a: zdldfelilet: 3096,07 m?

b: telek teriilete: 3449 m?

Z: tervezeti zoldfeliilet mutaid:

Z = (a/b)x100 = (3096,07/3449)x100 = 89,77 %
ELGirt min. zoldfelilet: 60%

Tervezett zéldfeliileti muiaio 89,77 % > 60%
(min. zoldfelulet) iehai A ZOLDFELULETI
FEDETTSEG MEGFELEL!

c: beépiietiség: 130,84 m?

d: telek teriilete: 3449 m?

B: tervezeii beépiietiségi muiaid:

B = (c/d)x100 = (130,84/3449)x100 = 3,79 %
ELdirt max. beépiteiiség: 25%

Tervezeti beépitetiségi mutaio 3,79 % < 25 %
(max. beépiietiséqg) tehat A BEEPITETTSEG
MEGFELEL!

e: burkoli feliilei: 222,09 m?

d: telek teriileie: 3449 m?

F:iervezeii burkeli feliilet:

F = (e/d)x100 = (222,09/3449)x100 = 6,43 %

El&irt max. burkoli feliilet: 15%

Tervezell burkoli felllet 6,43% <15 % (max.

burkoli feliilet) tehat A BURKOLT FELULET
MEGFELEL!

&
3

Jogi telekhatar

0694/3
beépitettség szamitas és zoldfeliilet szamitas
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Latvanytervek

Kalandpark

A helyszin bemutatasa:

Az ingatlan Siklés kilterlletén talalhatd, a kdzigazgatasi hataron Harkany mellett, ingatlan
nyilvantartasban a 0691. helyrajzi szam alatti ingatlanon. K-3 gys20 - Nagytelkes gyogyszalld,
gyogyudulé, konferencia kdzpont épitési dvezetben fekszik. Az ingatlanon a hivatalos
alaptérkép alapjan épuletek allnak, ez az egykori Ifjusagi tabor terilte.

A kbzmlivek (vizellatas, villamos halbzat, tavhd, hirk6zlés) a kbzelben futnak. A szomszédos
ingatlanok, északrol és keletrél szintén K-3 4y, €pitési bvezetbe tartozo teriiletetek talalhato,
mlivelésiiket tekintve mezbégazdaséagi jellegli hasznalat latszik. Délen a fent bemutatott
tervezett Amazon Bisztr6 és bemutatéterem telke talalhatd, nyugatrél a Lanka-csatorna
hazodik. Megkozelitése a 0693. helyrajzi szamu utrdl lehetséges.

A tervezett helyszinrajz és a tervezet éplilet bemutatasa:

A kalandpark mikodéséhez szikséges egy adminisztrativ épiilet miikodtetése, a
kalandpark bejaratahoz kézel helyezkedik el.

Az adminisztrativ épllet feladatai kdzé tartozik az Ugyfélszolgalati feladatok ellatasa, a
beléptetd rendszer kezelése, a jegyértékesités.

Jelen projektben az 6lt6z6k, raktarak, vizesblokkok és a beltéri maszéfal is itt kap helyet.
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meglévi

kerékparit

0692/4

| oe92/a

tervezeii
kalandpark terileie
(~12.000 m?)

069

tervezeit lovibbi
fejlesziési teriilel

i

069411

meglévé beksiadt

Harkanyi Gt

tervezett helyszinrajz

bontandd bungal g}

tervezeli fogaddépiilet,

meglévé épuletben

tervezeit parkoldzona
42 db gk + 2 db busz
(- 2100 m2)

bontandé épiilei

tervezeit
kalandpark teriilete
(~12.000 m?)

0691

tervezell tovabbi
fejlesziési terlel

tervezett helyszinrajz-részilet
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28



TELEPITESI TANULMANYTERV - SIKLOS 0692/3., 0692/4. és a 0691.HELYRAJZI SZAMU INGATLANOKRA VONATKOZOAN

A kalandpark jatszd elemeinek bemutatasa

A kalandparkokban a kévetkez6 akadalyokat telepitése tervezett:

Kotélpalyak: A legismertebb és legtébbet hasznalt akadaly a koétélpalya. Ezek magasra
emelkednek, és az emberek kildnbdz6 mddon juthatnak el a masik oldalra, példaul ugrassal,
jaras kdzben, légva vagy mas maodon.

Hidak: Az atjarok a koétélpalyak masik oldalara vezetnek, és szamos formaban és nehézségi
szinten talalhatok meg. Az egyik leggyakoribb tipus az ingahid, ahol a résztvevéknek
kiegyensulyozottnak kell lennitk, mikozben a hid magassagaban légnak.

Kiaszohalék: Ezek a halok a foldon vagy magasabb helyen is talalhatok, és kuilonféle
nehézségi szinteket kinalnak. A haléban valo atkuszas nehéz lehet, mert a hal6 mozgo6 és
instabil, de nagyszer(ien tesztelik az egyensulyi érzéket és az erét.

Létrak: A létrak altalaban fligg6legesen helyezkednek el, és a résztvevéknek ki kell maszniuk
rajta. Nehézségi szintje valtozo lehet, és kulonb6zb tipusu és alaku létrakkal talalkozhatunk.
Csuszdak: Ezek az akadalyok magasrdl indulnak, és a foldon vagy a vizbe érnek.
Leereszkedés kdzben a résztvevdknek figyelnilk kell a sebességre és az iranyra, hogy
biztonsagosan érjenek a célba.

Erintésvédelem: Ezek az akadalyok a résztvevéket kényszeritk az egyensulyukat
megtartani, mikézben kitérnek a kilogé akadalyok elél. Ezek olyan akadalyokat
tartalmazhatnak, mint a 16gé zsakok, a 16g6 gumik vagy az 6rvényld botok.

A helyszini felmérések alapjan pedig, a nagyjabol 12.000 négyzetméteres terileten, 19 fa
felhasznalasaval és 12 oszlop beépitésével, egy négy utvonalas, 6sszesen 46 akadallyal
rendelkezé kotélpalyas kalandpark épitését tervezett. A kalandpark tovabbi eleme egy beltéri
maszéfal és egy buborékfoci (Bubble ball) palya berendezése.

190,16

T w5 .

‘tervezett /- -
Ualandpark teriilete ="~ :

|

5885

tervezett tovabbi

tervezett fogadoépilet, fejlesztési terilet

meqlévd épiilet

58,85

tervezett parkolozona
(kalandpark)

meglévd magasfesziliési légvezeték
és véddtavolsaga

fervezett parkolok-

tervezelt AMAZON
bifé (kb. 100nm})

rendezési terv szerinti
erddsav

meglévd
kerékpanit

e H /
Y ik

tervezett kotélpalyak utvonalai

Az ingatlan megkozelitése a 0693. helyrajzi szamu ingatlanrol torténik. A terlleten 40 személy
autd és 2 autdbusz szamara berendezett parkol¢ is tervezésre kertil.
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4.2. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A telepllési kdrnyezet minéségét a kdrnyezeti elemek védelme és a jelentés hatasok elleni
védelem egyuttesen hatarozzak meg.

A telepitési tanulmany terv célja annak vizsgalata, hogy a tervezet fejlesztés milyen médon
illeszthetd be ugy a telepilés szdvetébe, életébe, hogy annak megvaldsitdsa a kdrnyezeti
elemekre negativ hatassal ne legyenek.

Talaj- és vizvédelmi kévetelmények

A fold védelme kiterjed a fold felszinére és a felszin alatti rétegeire, a talajra, a kézetekre és
az asvanyokra, ezek természetes és atmeneti formaira és folyamataira. A védelemnek
magaban kell foglalnia a talaj terméképessége, szerkezete, viz- és levegbhaztartasa, valamint
élévilaga védelmét is.

A fold felszinén, vagy a foldben olyan tevékenységek folytathatdk, ott csak olyan anyagok
helyezhetdk el, amelyek a fold mennyiségét, mindsegét és folyamatait, a kdrnyezeti elemeket
nem szennyezik, karositjak.

A vizsgalt ingatlanok szant6 és kert mivelési agban talalhatok.

A term&foldon torténd beruhazasokat ugy kell megtervezni, hogy a Iétesitmények elhelyezése
a kornyez§ terileteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne akadalyozza.

A beruhazasok megvaldsitasa és lUzemeltetése soran a terméfoldrél szolé jogszabalyban
foglaltaknak megfeleléen kell eljarni. Az el6irasokat a terméféld védelmérdl szolé 2007. évi
CXXIX. térvény hatarozza meg.

A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken levé teleplilések besorolasarol
sz6l6 moédositott 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet szerint Siklos a felszini szennyez&désre
fokozottan érzékeny teruletek kdzé tartozik.

A foldtani kbzeg és megvaldsulasa esetén a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni
védelméhez szlkséges hatarértékeket be kell tartani.

A foéldtani kbzeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez szikséges
hatarértékekrél és a szennyezések meérésérdl szélé 6/2006. (IV. 14.) KvwWM-EuM-FVM
egyuttes rendelet kdvetelményei hatarozzak meg a hatarértékeket.

Kérnyezetvédelem

A fejlesztés soran érvényesiteni azokat az el6irdsokat, melyekkel a karos hatasok kialakulasa
megel6zhetd, a meglévdé hatasok csokkenthetdk, illetve bizonyos teruleteken a kedvezd
allapot megtarthato.

A koérnyezeti zaj- és rezgésvédelmi koévetelményeket a kdrnyezeti zaj- és rezgés elleni
védelem egyes kérdéseirdl sz6l6 284/2007.(X. 29.) Kormanyrendelet, tovabba a zajkibocsatasi
hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maédijardl
sz0l6 93/2007 (XII. 18.) KWWM rendeletek tartalmazzak.

A megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket a tertleti funkciotdl figgden kildn a
nappali (6°°-22%) és kiilon az éjszakai (22°°-6%) id6szakra vonatkozéan a 27/2008.(XII. 3.)
KvWM-EUM egyuttes rendelet mellékletei tartalmazzak.

A terlleten jelenleg nem folytatnak zajterhel6 tevékenységet, elhagyott gyermektabor és
ndvényzettel boritott terulet.

30



TELEPITESI TANULMANYTERV - SIKLOS 0692/3., 0692/4. és a 0691.HELYRAJZI SZAMU INGATLANOKRA VONATKOZOAN

A tervezet beépités soran térekedni kell a megujulé energia felhasznalasara a flitési és hitési
technolégiak betervezése soran. Biztositani kell a létesitmények hitése-flitése gépészeti
berendezései telepitése soran a zavard hatasok elkerilését.

Az uj kozlekedési kapcsolatok és parkolofeluletek nem érintenek védett Iétesitményeket, igy
zavaro zajterhel hatas nem prognosztizalhaté.

A hulladék gylijtésével, artalmatlanitdsaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrol szél6
2012. évi CLXXXV. térvény alapjan kell szervezni és végezni.

A hulladék “termel6” kdteles gondoskodni a hulladékok eléirasszer( gyUjtéserdl, tarolasarol, a
terlletrdl torténd kiszallitasardl, valamint artalmatlanitasarél, melynek elsédleges célja, hogy
megakadalyozza a hulladék talajba, felszini és felszin alatti vizbe és leveg6be jutasat.

A veszélyes hulladékok gyljtésére, kezelésére, tarolasara és artalmatlanitasara a veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl sz6l6 225/2015. (VIII. 7.)
Kormanyrendelet elbirasai vonatkoznak. A veszélyes hulladék termel6 koteles gondoskodni a
hulladékok elbirasszerl kezelésérdl, melynek elsédleges célja, hogy megakadalyozza a
hulladék talajba, felszini és felszin alatti vizbe és leveg8be jutasat.

A leveg6 védelmérdl széld 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint kell gondoskodni a
levegé mindéség megbrzéseérdl és javitasardl. A levegbterheltségi szint hatarértékeit és a
helyhez koétott Iégszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeit a 4/2011.(1. 14.) VM
rendelet tartalmazza. A leveg6terheltségi szint, a helyhez kotott Iégszennyezd pontforrasok, a
diffuz forrasok (pl.: higtragya tarolok, stb.) vizsgalatara, ellenérzésére és értékelésére,
valamint mindezek Uzemeltet6ire a 6/2011.(1. 14.) VM rendelet kdvetelményei vonatkoznak.

A légszennyezettség egészségligyi hatarértékei egyes légszennyezé anyagokra

vonatkozdan
Légszennyezd anyag Veszélyességi Hatarérték (ug/m?3)
[CAS szam] fokozat oras 24 éras éves
Kén-dioxid [7446-09-5] [1. 250 125 50
Nitrogén-dioxid [10102-44-0] Il. 100 85 40
Szén-monoxid [630-08-0] Il. 10.000 5.000* 3.000
Szallé por (PM1o) [l. - 50 40

* Napi 8 6ras mozgé atlagkoncentraciok maximuma, amelyet az 6ras atlagok alapjan készitett 8 6ras
mozgo atlagértékekbdl kell kivalasztani.

A levegd védelmérdl szold, modositott 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 5.§-a szerint a
blzkibocsatassal jaro kornyezeti hatasvizsgalat koteles, vagy egységes kornyezethasznalati
engedély koteles tevékenységek esetén védelmi Gvezetet kell kialakitani. Ugyanakkor az
alabbi Orszagos Meteoroldgiai szolgalat abraja alapjan lathatd, hogy a telepulés uralkodd
szélirany — a blzkibocsatas szempontjabdl kedvezd- délkeleti iranyu.

Taj- és természetvédelem

Siklés Varos terliletén orszagos jelent6ségl, egyedi jogszaballyal védett természeti tertlet,
Natura 2000 kulénleges madarvédelmi terulet (SPA) nincs, a telepllés nem része Ramsari
teruletnek, Europa Diplomas terlletnek. A vizsgalt tertleten egyedi tajérték nem talalhato.
Natura 2000 kullénleges természetmegdrzési terlileten (SAC) a telepllés északi részén
talalhatd, mely a vizsgalt tertletet ez nem érinti. Az 6kologiai halézat elemei a vizsgalt tertleten
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nem érintettek. A telepulést érinti, a modositassal érintett terlleteket nem érinti az UNESCO
bioszféra rezervatum. Egy vékony savban a telepulés délkeleti hataran.

A varos a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésaganak mikodési teriletéhez tartozik.
Tajképvédelmi terllet dvezetével nem érintett.

= [V] ) Természetvédelmi Informacids Rendszer térképei ~ =
=] Nemzeti park Gvezetek
=] Orszagos jelentdségll, egyedi jogszaballyal védett terme -
[¥] =] Ex lege védett lapck (munkaallomany!)
[¥] =] Ex lege védett szikes tavak (munkadllomany!)
=] Ex lege védett viznyeldk
=] Forrasok védett természeti tertleten kivil (munkadllom:
=] Ex lege védett foldvarak
=] Ex lege védett kunhalmok
=] Natura 2000 kiilnleges madérvédelmi tertiletek (SPA)
=] Orszagos Okoldgiai Halozat (aktualis munkaallomany)
=] Barlangok felszini véddovezete
=] Geoparkok
=] Csillagoségbolt-parkok
[¥] =] Natdrparkok
=] Egyedi tajértékek
=] UNESCO bioszféra-rezervatumok (MAB)
=] Ramsari tertiletek
=] Eurdpa Diplomés teriiletek
[7] =] Nemzeti park igazgatdsagok miikodési teriilete

D68R/12 068

Siklos

0691

=] Natura 2000 klonleges természetmegfrzési terletek (¢
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060274 \ \
\\

\ Y
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okir interaktiv természetvédelmi térkép 2025. 09.18.. (piros lehatarolas a vizsgalt teriilet )

Orékségvédelem

Siklos teruletén a kapott adatszolaltatas szerint 46 nyilvantartott régészeti leléhely és 14
mademlék, 2 miemléki kornyezet terllet talalhato.
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A tervezett beruhazassal érintett ingatlanokon Siklos Varos Onkormanyzata Képvisels-
testlletének a telepiléskép védelmérdl szold 28/2017. (XI11.29.) édnkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: TKR) 1. mellékletének 2. pontja alapjan a helyi terlleti védelem alatt allé
épitészeti elemek bemutatasa szerint nem érintett

A hatalyos helyi épitési szabalyzat és TKR alapjan a vizsgalt terilet helyi védett épitészeti
érték vagy helyi védett terllet nem talalhaté.
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5. AHATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK BEMUTATASA ES A
TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK JAVASLATA

Inditvanyozé

Atnézeti térkép

Onkormanyzat

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Siklés 0692/4, 0692/3 és 0691. hrsz alatti
ingatlanokon tervezett beruhazas miatti
maodositas

A javasolt modositas leirasa

A 0692/4, 0692/3. és 0691.hrsz.-u
ingatlanokon megvalositandd
onkormanyzati fejlesztés — hatarokon

atnyulu kerékparuthoz kapcsolédé bisztro
és bemutatoterem épllet épitésének- és
egy masik fejlesztés a 0691. hrsz.-u
ingatlanon kalandpark és a hozza
kapcsolodd fogadd épulet és parkold
megvaldsitasa érdekében a telkek dvezeti
el6irasainak felllvizsgalta torténik (el6-,
oldal-, hatsékert mérte). A tervezett
modositas soran kerll pontositasra a
terlletrész elvart j6v8beni beépitési madja,
el, oldal és hatsékert méretének
meghatarozasa. A maddosité inditvany
tekintetében Uj beépitésre szant terilet
kijellése nem torténik. Az alaptérkép
aktualizélasa és a sziikséges szabalyozasi
elemek pontositasa is megtorténik. A
modositas soran a 0692/3. hrsz.-u jelenleg
védelmi erd6 zoldterilet dvezetbe sorolasa
torténik, mely lehetévé teszi a tervezett
funkciok kozil a szikséges utak és
jatszotér elhelyezését. A 069/4 és a 0691.
hrsz.-u ingatlanok tekintetében, -mivel a
telepulés terlletén tébb helyen talalhato
ilyen dvezet és az dnkormanyzat a toébbi
érintett tertileten nem kivanja médositani az
el6irasokat- Uj 6vezetet hozunk létre, ahol
az Ovezti el6irasok jelentés része nem
valtozik. A terlletre veteté 0693. hrsz-u ut
szélesitése is megtorténik a 0694/7. hrsz-u,
onkormanyzati tulajdonu ingatlan ingatlan
igénybevételével. A szerkezeti terven az
alaptérképi aktualizélas mellett a funkcié
megvaltozasa miatt a csak a szerkezeti
terven jeldlt ligetes fasitas jel6lés torlésre
keril az ingatlanokrdl. A 0694/7. hrsz alatti
ingatlanon ,kivalé erdé” jel6lt, de a hivatalos
adatszolgaltatasban ez nem szerepel,
erdérészletként nem jeldlt. igy a jeldlés
torlésre kerul.

A modositds sordn 1293 m? zoldteriilet

keletkezik
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A hatalyos helyi épitési szabalyzat eléirasai

10. §

(13) Ovezeti jel: K-3ay,s2,0. Beépitési mdd: Sz; Beépitési szazalék (%): 12,5/16; Epitménymagassag
(m): 25+10; Telekteriilet (m?2): K/10000. A K-3ay,sz0jelli Ovezet elsésorban ligetesen ndvényesitett,
Osszefliggd, nagy kertes tertlet, mely elssorban gyégyaszati és oktatasi célu-, gyégyszallé-, szallo-,
gyogyuduld, valamint vendéglato rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgalnak.

1. Az dvezetben elhelyezheté funkcio: oktatasi-konferencia célu 1étesitmények, gyogyszallé-szallé-,
gyogyudulé, szallashely szolgaltatd, egészséglgyi ellatd, valamint vendéglatd rendeltetés, fitness-
wellnes, sport illetve kereskedelmi célu létesitmények éplletei, tovabba a terllet rendeltetésszeri
hasznalatahoz szikséges kozlekedési létesitmények (mélygarazs, parkoldk), karbantarto
létesitmények, a személyzet szamara szolgalé lakasok (gondnoki lakasok), illetve horgaszto,
latvanytd, medence is 1étesithetd. Horgaszto ill. 1atvanyto létesitése vizjogi engedélyhez kotott.

2. A kdzmivesitettség mértéke: 5. § (2) bekezdés a) pontja szerint biztositando.

3. A telekalakitas lehet&ségei:

a) A kialakithatd telek legkisebb teriilete: K/10000 m2. A <10000 m2 kialakult teleknagysag nem
beépithetd

b) Legkisebb utcai homlokvonala: -

4. Az dvezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett

a) beépitési modja: szabadon allé. Az OGvezetben az épitési helyen belil épitményt elhelyezni
szabadon alléan lehet.

b) Legnagyobb beépitettsége %: 25+10. Az dvezetben, a + jellel jelolt érték vizfellletekre vonatkozik.
c) Legkisebb zdldfelilet %: 60/15. Az vezetben burkolt felliletek minddsszesen a telek 15 %-at nem
haladhatjak meg, melyek kialakitasa lélegzé burkolatu lehet; Az dvezet telkeinek legalabb 60 %-os
zoldfellleteit ligetesen fasitott, bokorfas, cserjés-bozotos teriiletként kell kialakitani. Az 6évezetben
létesithetd atlagos domb-magassag 6,5 m lehet, de a legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 9,5
m-t.

5. A beépités paraméterei:

a) Az 6vezet telkein elhelyezhet6 éplletek szama: tébb épllet létesithetd.

b) Az vezet telkein elhelyezheté melléképitmények: OTEK 1. szamu melléklet 45. pontja szerint

c) Az ovezet telkein megengedett legkisebb el6kert: 24,0 m. Az 6vezet el6-oldal-hatsokertjeire
legalabb kétszintli novényzettel kialakitott beiiltetési kotelezettség vonatkozik (a beiltetési
kotelezettségre vonatkozo elGirdst Id.: jelen szabalyzat 4. § (12) bekezdésében). Az dvezet (elé-oldal-
hatso)kertjeiben, a keritéssel épitészeti dsszhangban megtervezett, legfeliebb 200 m? nagysagu
épulet(ek) vagy a Kkeritéssel épitészeti dsszhangban megtervezett folddel fedett épitmény(ek)
létesithetd(k) porta, kapuhaz, karbantarté helyiség, gépészeti helyiség, iroda, kisebb lizlethelyiség stb.
szamara; (Elé-oldal-hatsd) kertben épiilet, épitmény létesitése OTEK-ban foglalt el6irastdl
megengeddbb, melyhez hozzajarulasat a BM. Dél-Dunantuli Terlleti F6épitészi Iroda 641-3/2004.
szamu szakvéleményében megadta.

d) Az Ovezet telkein megengedett legkisebb oldalkert: 12,0 m. Az dvezet el§-oldal-hatsokertjeire
legalabb kétszintli novényzettel kialakitott beultetési kotelezettség vonatkozik (a bedlltetési
kotelezettségre vonatkozo elGirast Id.: jelen szabalyzat 4. § (12) bekezdésében). Az dvezet (elé-oldal-
hatso)kertjeiben, a keritéssel épitészeti dsszhangban megtervezett, legfeliebb 200 m? nagysagu
épulet(ek) vagy a keritéssel épitészeti dsszhangban megtervezett folddel fedett épitmény(ek)
létesithetd(k) porta, kapuhaz, karbantarté helyiség, gépészeti helyiség, iroda, kisebb tzlethelyiség stb.
szamara;

e) Az Ovezet telkein megengedett legkisebb elékert: 24,0 m. Az 6vezet el6-oldal-hatsokertjeire
legalabb kétszintli novényzettel kialakitott beultetési kotelezettség vonatkozik (a bedlltetési
kotelezettségre vonatkozo el6irast Id.: jelen szabalyzat 4. § (12) bekezdésében). Az dvezet (elé-oldal-
hatso)kertjeiben, a keritéssel épitészeti 6sszhangban megtervezett, legfeliebb 200 m?2 nagysagu
épulet(ek) vagy a keritéssel épitészeti dsszhangban megtervezett folddel fedett épitmény(ek)
létesithetd(k) porta, kapuhaz, karbantarté helyiség, gépészeti helyiség, iroda, kisebb Gzlethelyiség stb.
szamara;

f) Beépitési méd: szabadon all6.

6. Az vezetben elhelyezhetd éplletekre vonatkozé6 megkdtések:

a) Megengedett épitménymagassag: 12,5/16,0 m

Tetbzet és tetd hajlasszdge: -

Magastet6 legnagyobb szélessége: -

Tet6 héjazata: -

~— — — ~—
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7. Egyedi el6irasok:

a) Az dvezetben, jelen rendelet 2. § (1) bekezdésében meghatarozott esetekben az épitészeti-miszaki
dokumentacionak kotelezd része a latvanyterv.

b) Az dvezetben talalhato régészeti lel6helyek tertiletén minden 30 cm-t meghaladé foldmunkat csak
a 2001. évi LXIV tv. rendelkezései szerint lehet végezni.

c) A terv szerinti mlemléki jelentéségl terllet miemléki kdrnyezete esetében a kulturalis 6rokség
védelmérdl szolo 2001. évi LXIV tv. rendelkezései szerint kell eljarni.

d) Az 6vezetben a varos allattartasi rendelete szerint allattartasi tilalom van.

e) Az Ovezet (el6-oldal-hatsd) kertjein kivil szabalyozott ligetesen fasitott terliletekre vonatkozé
el6irast jelen szabalyzat 4. § (13) bekezdése tartalmazza.

8. Sajatos jogintézmények:

a) Epitési tilalom: -

b) Elévasarlasi jog: 0370/1-5, 0370/7, 0370/9-15, 0371, 0372/1-3, 0372/5-7, 0373, 0374/1-27,
0374/29/33, 0375, 0376/1-2, 0376/4-11, 0376/13-30, 1030, 1031, 1032, 1033, 1035/1, 1035/3, 1036,
1037, 1178/5.

c) Belltetési kotelezettség: Az dvezet azon részeit, melyekre jelen rendelet beliltetési kdtelezettséget
abrazol, illetve jelen rendelet ligetes fasitast tesz kotelezévé, a szabalyozasi tervlap tlnteti fel,
megjeldlve az érintett teriilet szélességi méretét. A beliltetési kotelezettségre, illetve ligetes fasitasra
vonatkozo rendelkezéseket jelen rendelet 4. § (12) és (13) bekezdése tartalmazza.

13. § (1) A teleplilés zoldterileteit a tervlapok tlntetik fel.

3) A Z-2 jelli 6vezetben az OTEK 27. § (4) bekezdés a) b.) c.) pontja szerinti épitmények létesithetdk.
Elhelyezhet6k tovabba hirdetd, reklam, hirdetés, koztisztasaggal kapcsolatos targyak, szobor, diszkut,
pihend pad, tavbeszélb fllke, fix arusitd pavilon, illemhely, épitményei Iétesithetdk.

(4)°2 A Z-2 jelli zOldteriileteken legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhet6(k) el épilet(ek). Az Gvezet
kialakult beépitései tarthatok.

(5)%94 A zoldteriileteken kialakithatd beépitésekre, valamint az elhelyezhetd épitményekre vonatkozé
kikbtések:

-Epitményt elhelyezni, meglévé és (j ingatlanhatartdl legalabb 6,0 m elé-, oldal-, és hatsé tavolsagok
megtartasaval, szabadon é&lléan lehet.

-A létesitendd épitmény épitménymagasséaga legfeljebb 6,5 m lehet;

-Az épitmény kézmUellatasa jelen rendelet 5. §. (2) bekezdés a.) pontja szerint biztositandé.
-Epitmény elhelyezése miatt fa kivagasa nem végezhets;

A javasolt helyi épitési szabalyzat eléirasai

10.§

(13) Ovezeti jel: K-13ek,

1. Az 6vezetben elhelyezhet funkcio: szallashely szolgaltatd, valamint vendéglato rendeltetésd,
fitness-wellnes, sport, szabadidd, rekreacio, illetve kereskedelmi célu Iétesitmények épliletei,
kiallitétér, bemutatdéterem, tovabba a terllet rendeltetésszerili hasznalatahoz sziikséges kdzlekedési
létesitmények (parkoldk), karbantarté 1étesitmények, 1 db a személyzet szamara szolgalé lakas
(gondnoki lakas)

2. A kdzmivesitettség mértéke: 5. § (2) bekezdés a) pontja szerint biztositandé.

3. A telekalakitas lehetdségei:

a) A kialakithaté telek legkisebb terilete: K/ 5000 m2.

b) Legkisebb utcai homlokvonala: -

4. Az 6vezet telkeinek megengedett

a) beépitési mddja: szabadon allé.

b) Legnagyobb beépitettsége %: 10

c) Legkisebb zoéldfelllet: 60 %. Az évezetben burkolt fellletek minddsszesen a telek 15 %-at nem
haladhatjak meg. Az dvezet telkeinek legaldbb 60 %-os zoldfellleteit ligetesen fasitott, bokorfas,
cserjés-bozétos teriletként kell kialakitani.

5. A beépités paraméterei:

a) Az dvezet telkein elhelyezhetd éplletek szama: tébb épulet l1étesithet.

b) Az dvezet telkein elhelyezheté melléképitmények: OTEK 1. szamu melléklet 45. pontja szerint
c) Az ovezet telkein megengedett legkisebb elékert: 4,5 m
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d) Az dvezet telkein megengedett legkisebb oldalkert: 3,5 m. Az oldalkertben fedett, nyitott terasz
elhelyezheté.

e) Az dvezet telkein megengedett legkisebb hatsokert: 6,0 m

6. Az dvezetben elhelyezhet6 épuletekre vonatkozé megkotések:

a) Megengedett épitménymagassag: 6,0 m, kalandpark elemeinek tekintetében +10 méter
megengedett

7. Egyedi el6irasok:

a) Az dvezetben, jelen rendelet 2. § (1) bekezdésében meghatarozott esetekben az épitészeti-
mUiszaki dokumentacionak kotelez6 része a latvanyterv.
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Hatalyos szerkezeti terv

Tervezett szerkezeti terv
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Hatalyos szabalyozasi terv
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A hatalyos TKR

Siklos Varos TKR rendelete az K-3gy,s,,0 épitési Ovezetre vonatkozo elbirasai a kovetkezok:

31.§ (1) A K-3 gy, sz, o jelli 6vezetre vonatkozo teriileti épitészeti kbvetelmények az alabbiak:

a) a beépités telepitési moédjanak tekintetében:

aa) gépjarmiitarolé 6nallé épliletben kizarélag meglévé utcai fééplilet esetén, azzal azonos épitészeti
megjelenéssel alakithaté ki,

ab) utcardl nyilbé garazs, raktarhelyiség nem létesitheté,

b) a beépités jellemzé szintszamanak és legmagasabb pontjanak tekintetében:

ba) terepszint felett két szintet és legfeljebb tetbtéri szintet,

bb) alagsort, pinceszintet opcionalisan tartalmazé éplilet alakithato ki,

bc) a létesitendd épliletek homlokzatanak egyetlen ponton sem haladhatja meg a 16,0 m-t

(2) A K-3 gy, sz, o jelli 6vezetre vonatkozé egyedi épitészeti kbvetelmények az alabbiak:

a) tiltott minden az alabbiaktdl eltéré anyaghasznalat:

aa) cserépfedés valamint,

ab) korcolt fémlemez fedés és,

ac) lveg hatasu fedés alkalmazhato.

b) tiltott minden az alabbiaktdl eltéré tbmegformalas:

ba) épliletszélesség legfelijebb 14,0 m lehet,

bb) nem lako funkcié (elbaddterem, fedett uszoda, teniszpalya) esetén nagy fesztavolsag fedésére
alkalmas tet6szerkezetnél épliletszélességi korlat nélkdil,

c) tiltott minden az alabbiaktdl eltérd kialakitasi mod a zéldfeliiletek tekintetében:

ca) csak fiives sportpalya létesithetd,

cb) fasitott parkolok feliiletét gyephézagos burkolattal kell kialakitani,

cc) gépkocsi kbzlekedésre alkalmas feliiletek csak kiselemes (kockaké) burkolattal késziilhetnek,
cd) gyalogos kdzlekedésre alkalmas utak kavicsburkolatot kaphatnak, kétoldali készegéllyel kialakitva.

A tervezett fejlesztés okan uj 6vezet kerul kialakitasra, melyet a TKR eddig nem tudott
nevesiteni, szabalyozni, ezért javasolt a TKR elirasainak bovitése az uj dvezettel és a
vonatkozé eléirasokkal.

6. OSSZEGZES

A telepitési tanulmanytervben vizsgalt, a vonatkozo jogszabalyban el6irt szempontok szerinti
értékelés alapjan megallapithatd, az ingatlanokon a tervezett hasznalatot lehetévé tevd, Siklos
Varos telepulésrendezési tervének moddositasa -a tervezett fejlesztést és annak
elhelyezkedését és funkcidjat vizsgalva- jelentés hatassal nincs a kdrnyezeti elemekre, a
hatalyos és vonatkoz6 jogszabalyok és kovetelmények megtartasa mellett nem generalnak uj
kornyezeti konfliktust. A terulet jelenlegi, elhanyagolt rendezetlen allapotara kedvez6 hatast
gyakorolnak a fejlesztések és az azok altal torténd folyamatos karbantartas és gondozas.
Ugyanakkor a fejlesztés megvalodsitasa soran szikséges, hogy a meglévd és egészséges,
legészségessé tehetd névényallomany megtartasara térekvések térténjenek.

A tervezett mddositas a telepulésfejlesztési elképzelésekkel 6sszhangban van.
A tervezett mddositds megvaldsithatosagahoz a Siklés 0692/3,0692/4 és a 0691. helyrajzi

szamu ingatlanok tekintetében a helyi épitési szabalyzatban rogzitett eldirasok fent
megfogalmazott javaslatok médositédsa szukséges.
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